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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

Niniejszą analizę sporządzono na podstawie oraz w zakresie określonym przez rozporządzenie Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy 

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2024.1116) - 

zwane w treści analizy rozporządzeniem oraz przez ustawę z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130 z późn. zm.) . 

 

I. Dane o lokalizacji, rodzaju i zakresie wnioskowanej inwestycji  

1. Wnioskodawca: Gmina Pokój 

2. Lokalizacja inwestycji: część działki nr 178/9 obręb Ładza 

3. Rodzaj i zakres inwestycji: budowa mikro-instalacji fotowoltaicznej o mocy do 30 kWp wraz 

z infrastrukturą towarzyszącą 

 

II. Charakterystyka wnioskowanej inwestycji 

Projektowana inwestycja zakłada budowę mikro-instalacji fotowoltaicznej o mocy do 30 kWp wraz 

z infrastrukturą towarzyszącą na części działki nr 178/9. Aktualnie są to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. 

W skład inwestycji planowana jest budowa zespołu modułów fotowoltaicznych, stacji transformatorowej, 

inwerterów centralnych oraz linii kablowej SN, linii światłowodowej urządzeń elektroenergetycznych, 

oświetlenia terenu. Inwestycja realizowana jest na potrzeby obsługi budynku, w którym mieści się siedziba 

Zespołu Opolskich Parków Krajobrazowych oddział w Ładzy. 

 

III. Analiza spełnienia warunków wynikających z art. 61 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym 

 

Zgodnie z art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wnioskowanej inwestycji 

nie stosuje się przepisów ust. 1 pkt 1-2, w związku z czym nie badano parametrów, cech i wskaźników 

kształtowania zabudowy w otoczeniu terenu, którego dotyczy wniosek. W związku z powyższym nie ma 

podstawy do wyznaczenia obszaru analizy, do niniejszej decyzji nie dołączono części graficznej. 

 

1. Dostęp do drogi publicznej 

Zgodnie z art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wnioskowanej inwestycji 

nie stosuje się przepisów ust. 1 pkt 1-2, w związku z czym nie badano dostępu terenu do drogi publicznej. 

 

2. Uzbrojenie terenu 

Nie dotyczy planowanej inwestycji. 

 

3. Zgoda na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne 

Zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren wnioskowany pod 

zabudowę nie może wymagać zgody na zmianę  przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych  na cele nierolnicze 

lub nieleśne albo objęty jest zgodą uzyskana przy sporządzeniu miejscowych planów, które utraciły moc na 

podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p. Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. 

o ochronie gruntów rolnych i leśnych zgody wymagają grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I-III. 

Teren inwestycji położony jest na gruntach zaliczonych do klasy Bz, a zatem nie wymaga zgody na zmianę 

przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

 

4. Zgodność z przepisami odrębnymi 

Teren inwestycji znajduje się na terenie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego  i podlega ochronie na 

podstawie: Rozporządzenia Nr 151/P.19.06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006  r. w sprawie 

Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. 

 

5. Lokalizacja w obszarach: 

Zamierzenie budowlane nie znajduje się w strefie: 



a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 

834), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy 

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, o którym mowa w art. 53 ust. 5e 

pkt 2, 

c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. 

 

IV. Podsumowanie 

Przeprowadzona analiza wykazała, że teren wnioskowanej inwestycji spełnia warunki określone w art. 61 ust.1 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wyłączeniem pkt 1-2. 

 

3. Istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest wystarczające dla 

zamierzenia budowlanego 

4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 

nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które 

utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1. 

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi. 

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie się w obszarze: 

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 

i 834), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, 

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, o którym mowa w art. 53  

ust. 5e pkt 2, 

c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. 

 
 

 

Analizę sporządziła:  

mgr inż. Anna Zamorowska nr dyplomu: 141 014 Politechnika Wrocław, Wydział Architektury; 

uprawniona na podstawie art. 60 ust. 4 w związku z art. 5 pkt 4  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 


