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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Niniejsza analize sporzadzono na podstawie oraz w zakresie okre§lonym przez rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2024.1116)
- zwane w tresci analizy rozporzadzeniem oraz przez ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130 z pdzn. zm.) .

I. Dane o lokalizacji, rodzaju i zakresie wnioskowanej inwestycji
1. Whnioskodawca: Gmina Pokdj
2. Lokalizacja inwestycii: czes¢ dziatki nr 178/9 obreb Ladza
3. Rodzaj i zakres inwestycji: budowa mikro-instalacji fotowoltaicznej o mocy do 30 kWp wraz
z infrastruktura towarzyszaca

. Charakterystyka wnioskowanej inwestvcii

Projektowana inwestycja zaktada budowe¢ mikro-instalacji fotowoltaicznej o mocy do 30 kWp wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatki nr 178/9. Aktualnie sg to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
W sklad inwestycji planowana jest budowa zespotu moduléw fotowoltaicznych, stacji transformatorowej,
inwerteréw centralnych oraz linii kablowej SN, linii $wiatlowodowej urzadzen elektroenergetycznych,
o$wietlenia terenu, ogrodzenia, monitoringu. Inwestycja realizowana jest na potrzeby obstugi budynku,
w ktorym miesci si¢ siedziba Zespohu Opolskich Parkow Krajobrazowych oddziat w Ladzy.

III. Analiza _spelnienia _warunkéw wynikajacych z art. 61 pkt 1 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wnioskowanej
inwestycji nie stosuje si¢ przepisow ust. 1 pkt 1-2, w zwigzku z czym nie badano parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy w otoczeniu terenu, ktérego dotyczy wniosek. W zwigzku z
powyzszym nie ma podstawy do wyznaczenia obszaru analizy, do niniejszej decyzji nie dolaczono czesci
graficzne;j.

1. Dostep do drogi publicznej
Zgodnie z art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wnioskowanej
inwestycji nie stosuje si¢ przepiséw ust. 1 pkt 1-2, w zwigzku z czym nie badano dostgpu terenu do drogi
publicznej.

2. Uzbrojenie terenu
Nie dotyczy planowanej inwestycji.

3. Zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren wnioskowany pod
zabudowe nie moze wymaga¢ zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
lub nielesne albo objety jest zgodg uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 u.p.z.p. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych zgody wymagaja grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III.

Teren inwestycji potozony jest na gruntach zaliczonych do klasy Bz, a zatem nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4, Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi
Teren inwestycji znajduje si¢ na terenie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego i podlega ochronie na
podstawie: Rozporzadzenia Nr 151/P.19.06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.



5. Lokalizacja w obszarach:
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w strefie:

a) w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555
i 834), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o kidrym mowa w art. 53 ust.
Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

IV. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza wykazata, ze teren wnioskowanej inwestycji spelnia warunki okreslone w art. 61
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wylaczeniem pkt 1-2.

3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego
4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.
. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555
i 834), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,
c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

w
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uprawniona na podstawie art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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